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INICIATIVA DE ACUERDO ECONOMICO QUE TURNA A COMISIONES LA
REFORMA AL REGLAMENTO DE ZONIFICACION Y CONTROL TERRITORIAL
DEL MUNICIPIO DE ZAPOTLAN EL GRANDE, JALISCO.

H. AYUNTAMIENTO CONSTITUCIONAL DE ZAPOTLAN EL GRANDE,
JALISCO.
PRESENTE:

De conformidad a lo dispuesto por los articulos 1 y 115 Constitucional
fracciones | y Il, 3, 4, 73, 77, 85, 86 y demas relativos de la Constitucién Politica
del Estado de Jalisco, 50 fraccion | de la Ley de Gobiemo y de la Administracion
Publica Municipal del Estado de Jalisco, articulos 64, 87 fraccién Il y 100 del
Reglamento Interior del Ayuntamiento de Zapotlan el Grande, Jalisco, comparezco
a esta soberania, presentando INICIATIVA DE ACUERDO ECONOMICO QUE
TURNA-A COMISIONES LA REFORMA AL REGLAMENTO DE ZONIFICACION
Y CONTROL TERRITORIAL DEL MUNICIPIO DE ZAPOTLAN EL GRANDE,
JALISCO, que se fundamenta en la siguiente :

EXPOSICION DE MOTIVOS:

1.- Que _la Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos, en su articulo
115 Fraccion V, incisos a), b), y D), establece que los Municipios en los términos
de las leyes federales y Estatales relativas, estaran facultados para formular,
aprobar y administrar la zonificacion, creacion de reservas territoriales, controlar y
vigilar la utilizacién del suelo, asi como los planes de desarrollo urbano municipal.

2. Que La Ley General de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y
Desarrollo_Urbano, estipula en su articulo 11: que corresponden a los municipios,
en el ambito de sus respectivas jurisdicciones, la de Formular, aprobar, administrar
y ejecutar-ios planes o programas municipales de Desarrolto-Urbano, de Centros
de Poblacion y los demas que de éstos deriven, adoptando normas o criterios de
congruencia, coordinacién y ajuste con otros niveles superiores de planeacion, las
normas oficiales mexicanas, asi como evaluar y vigilar su cumplimiento; Formular,
aprobar y administrar la Zonificacion de los Centros de Poblacién que se

encuentren dentro del municipio, en los términos previstos en

programas municipales y en los demas que de éstos deriven. 3%}
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3- L_a Constitucion particular del Estado de Jalisco, en su atticulo 80 dispone que los
municipios a través de sus ayuntamientos, en los términes de las leyes federales y
esta_tales relativas, estaran facultados para Formular, aprobar y administrar la
z_oryﬁcacibn y planes de desarrollo urbano municipal; asi como autorizar, controlar y
vigilar la utilizacion del suelo en sus jurisdicciones territoriales;

4.- Por su parte la Ley del Gobierno y la Administracion Publica Municipal para el
Estado de Jalisco, en su articulo 40 fraccion dispone que Los Ayuntamientos
pueden expedir, de acuerdo con las leyes estatales en materia municipal, los
reglamentos, circulares y disposiciones administrativas de observancia general,
dentro de sus respectivas jurisdicciones, que regulen asuntos de su competencia.

9. Que el Codigo Urbano para el Estado de Jalisco en su articulo 10 Fraccion llI,
sefala que son atribuciones de los Municipios del Estado de Jalisco, la de formular
y aprobar la zonificacion de los centros de poblacién en los programas y planes de
desarrollo urbano respectivos, en base a ese Cadigo.

6. Que mediante oficio No. 0673/2017 de fecha 13 de septiembre del afio 2017,
suscrito por el Arq. José Luis Covarrubias Garcia en su calidad de Director de
Ordenamiento Territorial solicité a las Presidencias de las Comisiones de Obras
Publicas, Planeacion Urbana y Regularizacion de la Tenencia de la Tierra; y
Reglamentos y Gobernacion, la reforma de los articulos 96, 98, 103,104, 105, 106 y
297 del Reglamento de Zonificacion y Control Territorial del Municipio de Zapotian el

Grande, Jalisco, por las justificaciones que sefala dicho funcionario y que son las
siguientes:

ARTICULO 96. DE LA REGLAMENTACION DE ZONAS TURISTICAS:
Esta Municipalidad se tiene una afluencia turistica de mas de 150,000
visitantes al afno, 145,242 nacionales y 6,675 extranjeros de conformidad
con el Plan Municipal de Desarrollo Urbano 2015-2018, en consecuencia,
a efecto de impulsar el desarrollo de -infraestructura turistica de esta

—ciudad se considera necesaria la reforma a este articulo.

ARTICULOS 98, 103, 104, 105 Y 106. DE LA REGLAMENTACION DE
ZONAS HABITACIONALES: En razén de que los artigules—prgcisados,
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*, un uso habitacional plurifamiliar vertical, y a efecto de subsanar las
omisiones o fe_alta de congruencia del Reglamento de Zonificacion y
Control Territorial del Municipio de Zapotlan el Grande, Jalisco.

ARTICULO 297. DE LA REGLAMENTACION DE
ESTACIONAMIENTOS: En razon de que en los articulos precisados en
los pé_rrafos que anteceden, se considera que en los usos y Comercios y
Servicios, los cajones de estacionamiento por metros cuadrados de
construccién son muy limitativos, es decir, restringen econémica Yy
técnicamente el desarrollo de acciones urbanisticas y/o edificaciones, en
consecuencia, se solicita dicha modificacion.

La propuesta de reforma se presenta de la siguiente manera:

REGLAMENTO VIGENTE

Articulo 96. Los predios o terrenos y las edificaciones construidas en las zonas turistico-hotelero
densidad minima, tipo TH1, densidad baja, tipo TH2, densidad media, tipo TH-3, densidad alta, tipo
TH-4, estaran sujetas al cumplimiento de los lineamientos que sé eslablecen en la siguiente tabla:

_""’ ——nEEeE T
TURISTICO HOTELERO TH

E— e et
— [ DENSIDAD DENSIDAD | DENSIDAD |  DENSIDAD |
MINIMA BAJA T MEDIA ! ALTA ,
- Ll e | ot |
r cuanos cuai 8l
Dafcamd e 1 " hectéres | _ " poctéroa | bectéma | “hoctérea |
| Superficie minima defofe | _10000m’ | 7500m' . 5000 m_ | 3000m'___ |
Frente minimo del lote 70meros S0metros | 40metros 30 metros |
i . inemes | linesles | Unesles | _[lneals
Coe;ﬂcigng sde ocupacion del 0.15 . 0.20 | 025 0.30 '
suelo (C. O. 5. _ e _
- [Guabcients 6 utlizacion _ del 030 0.60 i 1.0 . 1.2
suelo (C. U. o. R -
Altura maxima de la edificacién | R | R ___ . R 1 ’—RT -
A ———— MMQM_LM@L_. ﬁvﬁe%gtid@ﬁ,_ | Vercuadrod8 -
. 1Q metros 10 metros . metros ' 5 metros lineales
Restriccion frontal lnegles |  lineales |  lnesles | |
' T 7 5 metros T : AI 3 metros . -
Restricciones laterales Bmiies 75_ metros fmealii ]_ lineales 3 metros lineales |
— — ~1 10 melros 10 metros } 10 metros
Restriccién posterior lineales | lineales | lmeales_
- “Abierto | Abieto | Abierto/y
cion del suelo.

Modo de edificacion
R Las resultantes de aplicar
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-Articulo 98. En todas las zonas habitacionales, cuyos lineamientos se especifican en los articulos
X al X de este Reglamento, se observarén las consideraciones generales para la reglamentacion
de zonas establecidas en este Titulo de este Reglamento.

Artic_u.'o 103. Los predios o lotes y las edificaciones construidas en las zonas de habitacién
densidad minima unifamiliar, tipo H1-U, plurifamiliar horizontal, tipo H1-H y plurifamiliar vertical, tipo

H1-V, estaran sujetas al cumplimiento de los lineamientos que se eslablece en la siguiente tabla:

[ Tabla 10,
HABITACIONAL DENSIDAD MINIMA H1
HABITACIONAL HABITACIONAL
UNIFAMILIAR PLURIFAMILIAR HORIZONTAL
H1-U H1-H
Densidad méxima de habitantes/ ha. 50 75
Densidad méxima de viviendas/ ha. 10 15
Superficie minima de lote 600 m? 800 m*
Frente minimo del lote 20 metros lineales 20 metros lineales
Indice de edificacion 600 m* 400 m*
Coeficiente de Ocupacién del Suelo (C. O. S.) 0.4 04
Coeficiente de Ulilizacion del Suelo (C. U. S.) 0.8 1.2
Altura maxima de la edificacion R R
Cajones de estacionamiento por vivienda 4 4~
Restriccion frontal 5 metros lineales ** 5 metros lineales **
% jardinado en la restriccion frontal. 40% 40%
Restricciones laterales 2.50 metros lineales 2.50 metros lineales
Restnccién posternior 3 metros lineales 3 metros lineales
Modo de edificacién Abierto - Abierto
Las resultantes de aplicar los coeficientes de ocupacion y utilizacion del sueio.

* Cuando se lrate de playas de estacionamiento, éstas no deberdn estar a una dstancia mayor a 80 metros de la

\vivienda, esta disposicion no incluye, estacionamiento para visitantes.

** A restriccion frontal se aplica a calle local y al frente dimension.

*** Lo que resulte de.aplicarel C.O.S y el C.U.S. —_—

Articulo 104. Los predios o lotes y las edificaciones construidas en las zonas de habitacion
densidad bafja unifamiliar tipo H2-U, plurifamiliar horizontal, tipo H2-H y plurifamiliar vertical, tipo

H2-V, estaran sujetas al cumplimiento de los lineamientos que se establece en la siguiente tabla:

Tabia 11.
—— HABITACIONAL DENSIDAD BAJA H2 ———
HABITACIONAL HABITACIONAL
e UNIFAMILIAR PLURIFAMILIAR HORIZONTAL
.. H2-U - H2.H o
Densidad méxima de habitantes/ ha. 95
Densidad méxima de viviendas/ ha. 19
Superficie minima de lote 300 m?
Frente minimo del lote 10 metros lineales
Indice de edificacion 300 m?
Coeficiente de Ocupacion del Suelo (C. O. S.) 0.6
Coeficiente de Utilizacion del Suelo (C. U. S.) 1.2
Altura méxima de la edificacion R
Cajones de estacionamiento por vivienda 3

(2]
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Restriccion frontal 5 melros lineales

5 metros fineales **

% jardinado en fa restriccion frontal._ 10%

waw

Restricciones laterales

Restriccion posterior 3 metros lineales

0%

T3

3 metros lineales

Modo de edificacion Semicerrado

Semicerrado

ft' Las resuitantes de aplicar los coeficientes de ocupacion y utilizacion del suelo.
'Cuando se trate de playas de estacionamiento, éstas no deberén estar a una distancia
b'fsposicr':?n no incluye, estacionamiento para visitantes.
: :ﬂ restriccion frontal se aplica a calle local y al frente dimension.
Las restricciones laterales quedan sujetas a las particularidades de la zona especifica.

**** Lo que resulte de aplicar e/ C.0.S y C.U.S.

mayor a 80 m de la vivienda, esk

Articulo 105. Los predios o lotes y las edificaciones construidas en las zonas de habitacion
densidad media unifamiliar tipo H3-U, plurifamiliar horizontal, tipo H3-H y plurifamiliar vertical, tipo
H3-V, estaran sujetas al cumplimiento de los lineamientos que se establece en la siguiente tabla:

Tabla 12.
HABITACIONAL DENSIDAD MEDIA H3
HABITACIONAL HABITACIONAL
UNIFAMILIAR PLURIFAMILIAR HORIZONTAL
H3-U H3-H
Densidad maxima de habitantes/ ha. 195 210
Densidad méxima de viviendas/ ha. 39 42
Superficie minima de lote 140 m? 260 m*
Frente minimo del lote 8 metros lineales 8 metros lineales
Indice de edificacion 140 m? 130 m?
Coeficiente de Ocupacion del Suelo 0.7 07
(C.0.S) ; i
Coeficiente de Utilizacién del Suelo 14 21
(C.U.S) : ’
Altura méxima de la edificacién R R
—-Gajones-de-estacionamiento por vivienda 2 = 2°
Restriccién frontal 3 metros lineales 3 metros lineales **
% jardinado en la restriccion frontal. 20% 20%
Restricciones laterales T T
Restriccion posterior 3 metros lineales 3 metros lineales
Modo de edificacion Semicerrado Semicerrado
IR Las resuitantes de aplicar los coeficientes de ocupacion y utilizacion del suelo.
* Cuando se trate de playas de estacionamiento, éstas no deberén estar a una distancia mayor a 80 metros de la vivienda;
lesta disposicién no incluye, estacionamiento para visitantes.
“* A restriccion frontal se aplica a calle local y al frente dimensidn. v
| as restricciones laterales quedan sujetas a las particularidades de la zona espetifica.
**** | 0 que resulte de aplicar el C.0.Sy C.U.S.

Articulo 106

Los predios o lotes y las edificaciones construidas en las zonas de habitacién densidad alta
unifamiliar tipo H4-U, plurifamiliar horizontal, tipo H4-H y plurifamiliar vertical, tipo_H4-V, estarén

consideraciones:

Av. Cristébal Colén No. 62, Centro Historico, C.P. 45000
Cd. Guzman, kunicipio de Zapatan el Grandes Jal Tzl (341) 575 25
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Tabla 13.

HABITACIONAL DENSIDAD ALTA H4

HABITACIONAL HABITACIONAL
UNIFAMILIAR PLURIFAMILIAR HORIZONTAL
H4-U H4-H

Densidad méxima de habitantes/ ha. 290 435
Densidad méxima de viviendas/ ha. 58 87
Superficie minima de lote 90 m? 120 m*
Frepte minimo del lote 6 metros lineales 8 metros lineales
Indice de edificacion 90 m? 60 m*
| Coeficiente de Ocupacion del Suelo (C. 0. S.) 0.8 08
Coef ciente de Utilizacién del Suelo (C. U. S.) 16 24
| Altura méxima de la edificacion R R

Cajones de estacionamiento por vivienda

1

1+

Ra_srn'ccidn frontal 2 metros lineales** 2 metros lineales **
% jardinado en la restriccién frontal 40% 20%*
Restricciones laterales il i
Restriccion posterior 3 metros lineales 3 metros lineales
Modo de edificacion Carrado Garrado
Semicerrado | Semicerrado

lesta disposicion
no incluye, estacionamiento para visitantes.

***** Lo que resulte de aplicar el C.0.Sy C.U.S.

IR Las resultantes de aplicar los coeficientes de ocupacion y utilizacion del suelo.
* Cuando se trate de playas de estacionamiento, éstas no deberan estar a una distancia mayor a 80 metros de la vivienda;

** a restriccion frontal se aplica a calle local y al frente dimension.
*** Este porcentaje podré incluir el ingreso a la vivienda.
**** Las restricciones laterales quedan sujetas a las particularidades de la zona especifica

Articulo 297. Para el calculo de los espacios -de espacios de estacionamiento necesarios para un
uso dado, se aplicara el siguiente procedimiento:

a) Para zonas de granjas y huertos, tipo GH, turisticas campestres, tipo TC; y para todos

los tipos de zonas habitacionales, se aplicaran las normas indicadas en los capitulo

octavo de este reglamento y sintetizadas en el cuadro 41.

b) Para los demas tipos de zonas se aplicaran las normas expresadas en el cuadro 41, el
cual esta basado en la clasificacién de usos y destinos descritos en el capitulo Vil

de este reglamento.

conformidad con los siguientes pardmetros:
d) En zonas cuyo nivel de ingresos promedio de la poblacién sea superior a 5.1 veces el

— salario minimo vigente, se aplicaré&-ei100 por ciento del valor obtenido en la cuadro 41; s
e) En zonas cuyo nivel de ingresos promedio de la poblacidn sea entre 3.1 a 5 veces el

salario minimo vigente, se aplicaré el 80 por ciento del valor obtenido en la cuadro 41; ¥
f) En zonas cuyo nivel de ingresos promedio de la poblacion sea inferior a 3.1 veces el

¢) La cantidad de espacios resultante_de la aplicacion del cuadro 41, podra ajustarse de

salario minimo vigente, se aplicara el 70 por ciento del valor obtenido en la cuadro 41.
g) La demanda total para los casos en que en un mismo predio se encuentren
establecidos diferentes giros y usos, sera la suma de las demandas sefialadas para cada

uno de ellos.

h) Los requerimientos resultantes se podran reducir en un 25 por GERR o de
edificios o conjuntos que fengan usos mixtos complementarios co e (e de
espacio para estacionamiento no simultanea. :

ISiuDL,i (D UI I| NO. 62, Caniro Historico, C.P. 42000,
y i e o ae Lapchan & Gronde, Jal. Tel: (341) 575 2500
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Cuadro 41

NORMAS PARA ESTACIONAMIENTO DE VEHICULOS

GENERICO DENSIDAD

NORMA

TURISTICO ECOLOGICO

A
LOJAMIENTO TEMPORAL TURISTICO CAMPESTRE

Un cajon por cada 50 m2 construidos

COMERCIQ Y SERVICIO VECINAL

Un cajén por cada 40 m2 construidos

COMERCIO Y SERVICIO BARRIAL

Un cajén por cada 30 m2 construidos

COMERCIO Y SERVICIO

COMERCIO Y SERVICIO DISTRITAL

Un cajén por cada 15 m2 construidos

COMERCIO Y SERVICIO CENTRAL

Un cajon por cada 7.5 m2 construidos

COMERCIO Y SERVICIO

Un cajon por cada 150 m2 construidos

REGIONAL
MANUFACTURAS MENORES Un cajén por cada 250 m2 construidos
LIGEERIA ;:gggg ODEBAJO Un cajén por cada 150 m2 construidos
INDUSTRIA
INDUSTRIA Mﬁg g:oy DE RIESGO Un cajon por cada 150 m2 construidos
___WPE}STR!A Z‘fgggg @REALEO Un cajon por cada 150 m2 constryLd_os
EQUIPAMIENTO VECINAL Un caj6n por cada 50 m2 construidos
EQUIPAMIENTO BARRIAL Un cajon por cada 40 m2 construidos
EQUIPAMIENTO EQUIPAMIENTO DISTRITAL Un cajén por cada 30 m2 construidos
EQUIPAMIENTO CENTRAL Un cajon por cada 20 m2 construidos
EQUIPAMIENTO REGIONAL Un cajén por cada 20 m2 construidos
ESPACIOS VERDES ABIERTOS Y i ;
RECREATIVOS VECINALES Staltn pon cac S0 mEEONRTRIN
ESPACIOS VERDES ABIERTOS Y ; "
RECREATIVOS BARRIAL Un cajén por cada 50 m2 construidos
——ESPACIOS VERDES ABIERTOS Y y :
RECREACION Y DESCANSO RECREATIVOS DISTRITAL Un cajén por cada 30 m2 Construidos
ESPACIOS VERDES ABIERTOS Y , .
RECREATIVOS CENTRALES Un.caon por cede 10 m2 copstukios

ESPACIOS VERDES ABIERTOS Y
RECREATIVOS REGIONALES

Un cajén por cada 10 m2 construidos

——4INFRAESTRUCTURA URBANA

Un cajén por cada 50 m2 construidos-

—INFRAESTRUCTURA REGIONAL

Un cajon por cada 100 m2

INSTALACIONES ESPECIALES
URBANAS

INSTALACIONES ESPECIALES
E INFRAESTRUCTURA

~——INSTALACIONES ESPECIALES
REGIONALES

Un cajon por cada 150 m2

Un cajin por cada 100 m2 construidos

PROPUESTA DE REFORMA

La reforma que propone la propia Direccion de Ordenamiey

sefalado son las siguientes:

/ risfobal Coldn Mo, 62, Centro Historico, C.P. 4%0C0,
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Am’c_ulo 96. Los predios o terrenos y las edificaciones construidas en las zonas turistico-hotelero
densidad minima, tipo TH1, densidad baja, tipo TH2, densidad media, tipo TH-3, densidad alta, tipo
TH-4, estaréan sujetas al cumplimiento de los lineamientos que se establecen en la siguiente tabla:

T  Tabla7, o
- TURISTICO HOTELERO TH -
DENSIDAD |  DENSIDAD DENSIDAD DENSIDAD ]
MINIMA | BAJA MEDIA ALTA |
o | (TH1) L (TH2) (TH3) | (TH4) '
Densidad méxima | 30cuartos por | 60 cuartos por 80cuartos por | 120 cuartos
| | hectirea |  hectirea |  hectarea | por hectirea
_Superficie minima de lote | 10,000m* | 7500m* 5000 m? 3000 m?
| Frente minimo del lote 70metros | 90 metros 40 metros 30 metros
: s | lineales | lineales _lineales lineales _
| Coeficiente de ocupacion del | :
_suelo (C. 0.5, %% oM | G | e
Coeficiente de utilizacién del | 1 .
sweofCUg | YW | #0080 014
Altura maxima de [a |
edificacién - - fiJ - R 777777 7*77’?77 ] __L_
Cajones de estacionamiento Vercuadro41 | Vercuadro41 | Vercuadro41  Vercuadro41 |
, 10 metros | 10 metros 5 metros 5 metros
Restriccion frontal | lincales | lineales lingales | lineales
Rasiieciones-ileraies & metros 3 5 metros 3 metros ' 3 metros
| lineales | lineales lineales _ lincales |

G i3 : 10 metros ‘ 10 metros 10 metros 10 metros
Restriccidn postatior ] lineales | lineales lneaes ’ lincales
Modo de edificacién i Abierto [ Abierto Abierfo | Abieto |
R Las resulfantes de aplicar los coeficientes de ocupacion y utilizacion del suelo. i

Articulo 98. En todas las zonas habitacionales, cuyos lineamientos se gspeciﬁcan en los articulos
101 _al 106 de este Reglamento, se observardn las consideraciones generales para la
reglamentacion-de zonas establecidas en este Titulo de este Reglamento—

Articulo 103. Tos predios o lotes y las edificaciones construidas en las zonas de habitacién
densidad minima unifamiliar, tipo H1-U, plurifamiliar horizontal, tipo H1-H y plurifamiliar vertical tipo
H1-V. estaréan sujetas al cumplimiento de los lineamientos que se establece en la siguiente tabla:

Tabla 10.
HABITACIONAL DENSIDAD MINIMA H1
HABITAC/ONAL HABITACIONAL HABITACIONAL
UNIFAMILIAR PLURIFAM TAM; RURIFAMILIAR
H1-U HORIZON 3% ICAL H1-V
; £v. Cristébal Coldn No. 62, Centre Histérico, C.P. 490G0, ‘
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