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HONORABLE AYUNTAMIENTO CONSTITUCIONAL
DE ZAPOTLAN EL GRANDE, JALISCO
PRESENTE:

Quienes motivan y suscriben CC. LIC. MARIA LUIS JUAN MORALES, MTRA. CINDY
ESTEFANIA GARCIA OROZCO, LIC. LAURA ELENA MARTINEZ RUVALCABA, LCP. LIZBETH
GUADALUPE GOMEZ SANCHEZ, MTRO. NOE SAUL RAMOS GARCIA, en nuestro caricter de
Regidores integrantes de la Comisién Edilicia Permanente de Obras Publicas, Planeacién
Urbana y Regularizacién de la Tenencia de la Tierra del H. Ayuntamiento Constitucional de
Zapotlan el Grande, Jalisco, con fundamento en los articulos 115 Constitucional fraccién 1y 11,
1,2,3,73,77,85 fraccidn IV y demds relativos de la Constitucidn Politica del Estado de Jalisco;
1,2,3,4 punto nimero 25, articulos 5,10, 27, 29, 30, 34, 35 y 50 de la Ley de Gobierno y la
Administracién Publica Municipal para el Estado de Jalisco y sus Municipios; asi como en lo
que establecen los arabigos 37, 38 fraccién XV, 40, 47, 64, 87,92, 99, 104 al 109 y demas
relativos y aplicables del Reglamento Interior del Ayuntamiento de Zapotlan el Grande,
Jalisco; al amparo de lo-dispuesto, presentamos a la consideracién de este Pleno: DICTAMEN
DE LA COMISION EDILICIA DE OBRAS PUBLICAS, PLANEACION URBANA Y
REGULARIZACION DE LA TENENCIA DE LA TIERRA, QUE PROPONE AUTORIZAR CAMBIO
DE DENSIDAD; de conformidad con los siguientes:

ANTECEDENTES:

I.- La Constitucién Politica de los Estados Unidos Mexicanos, en su articulo 115 establece que
los Estados adoptaran para su régimen interior, la forma de gobierno republicano,
representativo, popular, teniendo como base de su division territorial v de su organizacién
politica y administrativa el municipio libre; la Constitucién Politica del Estado de Jalisco en
sus articulos 73, 77, 80, 88 y relativos establece la base de la organizacién politica y
administrativa del Estado de Jalisco que reconoce al municipio personalidad juridica y
patrimonio propio; estableciendo los mecanismos para organizar la administracién piblica
municipal; la Ley del Gobierno y la Administracién Publica del Estado de Jalisco en sus
articulos 2, 37, 38 y demds relativos y aplicables reconoce al municipio como nivel de
Gobierno, base de la organizacidn politica, administrativa y de la divisidn territorial del Estado
de Jalisco.

IL.- Es obligacion del H. Ayuntamiento Constitucional de Zapotlan el Grande, Jalisco, observary
hacer cumplir las disposiciones que establece la Constitucién Politica del Estado de Jalisco, las
leyes reglamentarias expedidas por el H. Congreso de la Unidn, particularmente la
normatividad aplicable al Desarrollo Urbano.

IIL.- Toda vez que se recibi6 oficio 197 /2018, enviado al C. MARIA LUIS JUAN MORALES, por
parte del Director de Ordenamiento Territorial, M. Arq. SERGIO ALEJANDRO RUIZ LAZARITT,
el cual emitid un Dictamen Técnico que pone a consideracion de la Comision Edilicia de Obras
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Publicas; Planeacién Urbana y Regularizacién de la Tenencia de la Tierra la propuesta de
modificacidn de la densidad de la Parcela Nimero 91 Z1 P2/14 del Ejido de Ciudad Guzman,
Jalisco, antes, ahora, predio urbano sin ndmero oficial ubicado al Norte de esta Ciudad, con
nimero de cuenta catastral U043156, con una extensién superficial de 58,803.96 metros
cuadrados de acuerdo a la Escritura Pablica Namero 29,755, de fecha 02 de Noviembre del
ano 2016, otorgada ante la fe del Licenciado EDUARDO PAEZ CASTELL, Notario Plblico
Titular de la Notaria Piblica Ntiimero 4 de esta Municipalidad, y seglin notificacion de avaluo
técnico por manifestacion de excedencia, emitida por la Direccién de Catastro Municipal, con
una extension superficial de 59,247.290 metros cuadrados, clasificado como Reserva Urbana a
Corto Plazo, Habitacional Unifamiliar Densidad Media (RU-CP 04, H3-U), asimismo, al norte
se encuentra afectado por un Area de Restriccién por Vialidad Colectora (RI-VL 08, VC) y un
Area de Proteccién a Cauces y Cuerpos de Agua (CA-111, 03), al sur se encuentra afectado por
un Area de Restriccién por Vialidad Colectora (RI-VL 10, VC) v al Oeste en se encuentra
afectado por un Area de Restriccién por Vialidad Colectora (RI-VL 09, VC) de conformidad
con el Plan Parcial Distrito 2 “LAGO DE ZAPOTLAN", Subdistrito 2 “EL QUEMADO” del Plan de
Desarrollo Urbano de Centro de Poblacién Zapotlan El Grande, Jalisco, cuya solicitud era
autorizar el cambio de densidad del predio materia del presente dictamen, a una
densidad alta, es decir, Habitacional Unifamiliar Densidad Alta (H4-U).

IV.- Lo anterior por solicitud de la Sociedad Mercantil denominada “CONSTRUCTORA ROASA"
S. A de C.V, a través de su representante legal el Ingeniero JUAN ANTONIO ACEVES
GONZALEZ en atencidn al escrito de fecha de recibido por la Direccion de Ordenamiento
Territorial, el dia 07 de Diciembre del afio 2018, donde solicita el CAMBIO DE DENSIDAD, en
razén de que abonard a la re densificacién sustentable, es decir, una ciudad compacta,
cohesidn social, financiamiento y apoyos para vivienda, por consiguiente, beneficiara a una
gran cantidad de poblacién en esa zona, dotadndola de plusvalfa, acceso a una vivienda
econdmica, es decir, brindard considerables ahorros de infraestructura de agua potable,
drenaje, alumbrado piiblico, pavimentacién de vialidades, servicios de vigilancia, y recoleccién
de basura, con apego a los principios de politica publica de conformidad con lo dispuesto por
el articulo 4 de la Ley General de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y
Desarrollo Urbano en vigencia, y en el sentide se emitiéo un Dictamen de Trazos, Usos y
Destinos bajo oficio nimero TR-0147/18, de fecha 11 de Octubre del afio 2018, donde se le
determina QUE EL PREDIO PRECISADO EN LOS PARRAFOS QUE ANTECEDEN ES
COMPATIBLE CON EL USO HABITACIONAL UNIFAMILIAR DENSIDAD MEDIA (H3-U), en
los términos del articulo 75, 78, 99, 100, 105 y demas relativos y aplicables del Reglamento de
Zonificacion y Control Territorial del Municipio de Zapotldn El Grande, Jalisco, asi como lo
dispuesto por el articulo 86, 98, 175, 176, 177, 178, 183, 184, 185, 186, 251, 257 v demis
relativos y aplicables del Cadigo Urbano para el Estado de Jalisco en vigor.
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V.- Por su parte el Urbanizador manifest6 ser su voluntad y compromiso cumplir con los
requerimientos establecidos por las dependencias correspondientes, asi como en colaborar
con el Ayuntamiento aportando en su parte proporcional que le corresponda para
complementar la infraestructura necesaria en la zona para su desarrollo, en razéon de
ajustarse a las Politicas Piblicas Nacionales Urbanas y de Vivienda que establecen como
enunciado “ FOMENTAR CIUDADES MAS COMPACTAS, CON MAYOR DENSIDAD DE
POBLACION Y ACTIVIDAD ECONOMICA”, Generando con la Accién Urbanistica denominada
“VILLA NORTE FRACCIONAMIENTO” bajo un modelo de configuracién de Ciudad mas
compacta, densa, habitable, que beneficiara a una buena parte dela poblacién, con necesidad
de acceso a una vivienda de bajo costo, motivando considerables ahorros en la dotacién de
infraestructura de agua potable, drenaje, alumbrado publico, pavimentacion de vialidades,
servicios de vigilancia, recoleccion de basura, espacios publicos de esparcimiento,
ajustandose también a los lineamientos de la Ley General de Asentamientos Humanos,
Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano que sefiala en el Art. 59-1X-11-h, c......

b}.-Se debera permitir la Densificacién en las edificaciones, siempre y cuando no se rebase la capacidad de
los servicios de agua, drenaje y electricidad o la Movilidad.
Los promotores o desarroliadores deberan asumir el costo incremental de recibir estos servicios. El
gobierno establecerd mecanismos para aplicar dicho costo y ajustar la capacidad de infraestructuras y
equipamientos que permita a promotores o desarrolladores incremeriar la densidad de sus edificaciones
y la mezcla de Usos del suelo, y

c) Se garantizara que se consolide una red coherente de vialidades primarias, dotacion de espacios publicos
v equipamientos suficientes y de calidad.

VI.- Para dar cumplimiento con lo sefialado en el articulo 98 del Cédigo Urbano del Estado de
Jalisco, se realizd sesidn de esta comision el pasado 10 de Diciembre del 2018 donde se
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estudid el dictamen antes seflalado, como resultado de la misma se emitio dictamen, con el
caracter de iniciativa al honorable ayuntamiento de Zapotlan el Grande, Jalisco, en el que se
proponia que el mismo fuera sometido a consulta piblica y posteriormente, se apruebe el
cambio de densidad del suelo del predio precisado en los parrafos que anteceden.

Por lo que mediante Sesién Pablica Extraordinaria de Ayuntamiento niimero 8 ocho, de fecha
11 once de Diciembre del 2018 dos mil dieciocho, en el punto mimero 14 catorce, del orden
del dia, se autorizé dar inicio con el procedimiento para el cambio de densidad del predio ya
precisado.

VIL- Asf mismo se instruyé a la Secretaria General para que en conjunto con la Direccion de
Ordenamiento Territorial llevara a cabo la publicacién y consecuentemente la certificacién de
del dictamen precisado en el punto anterior, para publicarse por estrados en los lugares
visibles de la cabecera municipal y en la Gaceta Oficial del Municipic por el término no menor
a un mes a la fecha de la autorizaciéon para que lleve a cabo los efectos legales
correspondientes de conformidad con los articulos 98 fraccién Ill del Codigo Urbano para el
Estado de Jalisco, llevindose a cabo la publicacidn oficial en la Gaceta Municipal del
Ayuntamiento el pasado 17 de Diciembre del 2018, y en los estrados el 19 de Diciembre del
mismo aiio.

CONSIDERANDOS:

Por lo anteriormente expuesto, con fundamento en lo dispuesto por los articulos 37 fraccidén
X1V, de la Ley de Gobierno y la Administracién Pablica Municipal del Estado de Jalisco, asi
como los articules 82, 84 fraccion 1, 98, 251, Codigo Urbano para el Estade de Jalisco, de
conformidad con los articulos 100, 105, 106 del Reglamento de Zonificacion y Control
Territorial del Municipio de Zapotlan el Grande, en relacién con lo dispuesto por los articulos
64, 106 y 107 del Reglamento interior del Ayuntamiento, los integrantes de la Comision
Edilicia de Obras puablicas, Planeacion urbana y Regularizacién de la tenencia de la tierra; en
sesion de comision celebrada el dia 06 de Febrero del ano 2019,_hacemos nuestro el

dictamen presentado por la Direccion de Ordenamiento Territorial del Municipio de
Zapotlan el Grande, Jalisco dentro del presente procedimiento, el cual se aprueba por

unanimidad de sus integrantes, por lo que se procede a emilir los siguientes puntos de

acuerdo, proponiéndose para su discusién y en su caso aprobacién dictamen que contiene los

siguientes
RESOLUTIVOS:

PRIMERO.- Concluida la consulta publica del dictamen precisado en el cuerpo del presente
dictamen, se aprueba y autoriza la modificacion de la densidad del predio Parcela Numero 91
71 P2/14 del Ejido de Ciudad Guzman, Jalisco, antes, ahora, predic urbano sin nimero oficial
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ubicado al Norte de esta Ciudad, con niimero de cuenta catastral U043156, con una extension
superficial de 58,803.96 metros cuadrados de acuerdo a la Escritura Pliblica Nimero 29,755,
de fecha 02 de Noviembre del afio 2016, otorgada ante la fe del Licenciado EDUARDO PAEZ
CASTELL, Notario Publico Titular de la Notaria Pablica Nimero 4 de esta Municipalidad, y
segun notificacion de avalto técnico por manifestacién de excedencia, emitida por la
Direccion de Catastro Municipal, con una extension superficial de 59,247.290 metros
cuadrados, de un uso Habitacional Unifamiliar Densidad Media a una densidad alta, es decir,
Habitacional Unifamiliar Densidad Alta (H4-U) en los términos del articulo 99, 100, 106 y
demds relativos y aplicables del Reglamento de Zonificacion y Control Territorial del
Municipio de Zapotlan El Grande, Jalisco.

SEGUNDO.- Se instruye a la Secretaria General para que en conjunto con la Direccién de
Ordenamiento Territorial lleven a cabo la publicacién y consecuentemente la certificacién de
la aprobacién del cambio de densidad del predio precisado en el parrafo que antecede, para
publicarse por estrados en los lugares visibles de la cabecera municipal y en la Gaceta Oficial
del Municipio por el término de 20 veinte dias a partir de la fecha de la autorizacioén para que
lleve a cabo los efectos legales correspondientes de conformidad con los articulos 82 y 84 del
Codigo Urbano para el Estado de Jalisco;

TERCERO.- Notifiquese a los C.C. Presidente Municipal, Secretario General, Sindico, asi como
al Director de Ordenamiento Territorial, para los efectos legales alos que haya lugar.

ATENTAMENTE
CD. GUZMAN, MUNICIPIO DE ZAPOTLAN EL GRANDE, JALISCO, FEBRERO 06 DE 2019
‘2019, AND DEL LXXY ANIVERSARIO DE 1A ESCUELA SECUNDARIA UIC. EEMITO JUAREZ”

Regidor Pr

idente de la Comision de Obras
Pliblicas, Planeacién Urbana y Regularizacién de Regidor Vocal de Comisién de Obras Publicas,
la Tenencia de la Tierra Planeacion Urbana y Regularizacion de la Tenencia
de la Tierra
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LIC. LAURA ELENA MARTINEZ RUVALCAB
Regidor vocal Comisién de Obras Piiblicas,
Planeacion Urbana y Regularizacion de la

Tenencia de la Tierra
MW

LIC. LIZBETH GUADALUPE GOMEZ SANCHEZ
Regidor Vocal de la Comisién de Obras Publicas, Planeacion Urbana y Regularizacién de la Tenencia de
la Tierra

MTRO. NOE SAUL RANIOS GARCIA
Regidor Vocal de la Cpmision/de Obras Piblicas,
Planeacién Urbana y Rpgularizgcion de la Tenencia

MLM/abzc
C.c.p.- Archivo.

Av. Cristobal Colon #62, Centro Histérico

CP 438000, Cd. Guzman, Zapotldn el Grande, Jal,
Tel: (341) 575 2500
www.ciudadguzman.gob.mx 6




