Direccién de Medio Ambiente y
Desarroilo Sustentable

Oficio No. 563/2018

Asunto: Factibilidad Ambiental

ING MANUEL MICHEL CHAVEZ
DIRECTOR DE OBRAS PUBLICAS

PRESENTE

Por este medio y de acuerdo a lo establecido en el articulo 72 de la Ley del Procedimiento Administrativo
del Estado de Jalisco y sus Municipios y de los articulos 12, 62 fraccion VI, 14 fracciones Il y V, 162 fraccidn 11,
259 fraccion 1, 87, 115, 116, 117, 118, 119, 120, 131 y demas relativos aplicables del Reglamento de Medio
Ambiente y Desarrollo Sustentable del Municipio de Zapotlan el Grande, se da respuesta a solicitud de
factibilidad ambiental para primera etapa de rehabilitacion de la “Unidad de Rehabilitacion de Zapotlan el
Grande”, ubicada en calle Federico del Toro, entre la calle Agustin Melgar y av. Universidad, en la Colonia
Mansiones del Real Cerrada, en ciudad Guzman, Municipio de Zapotlan el Grande, Jalisco. Connumero de
contrato DOP/DIFJALISCO/2018-01/012.

Para efectos de dar seguimiento a la solicitud, se realizé verificacién a través del SIG (Sistema de Informacion
Geografica) del POEL (Programa de Ordenamiento Ecoldgico Local, del Municipio de Zapotlén el Grande) por
parte del Ing. Carlos Alberto Jiménez Garma en su cardcter de Director de Medio Ambiente y Desarrollo
Sustentable, el dia 12 de septiembre del afio en curso, aproximadamente a las 13:20 horas, de acverdo a pre
dictamen emitido por dicho SIG.
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El area se encuentra dentro de la Unidad de Gestion Ambiental (UGA), nimero AhVi2023-19A del Programa de
Ordenamiento Ecoldgico Local del Municipio de Zapotldn el Grande correspondiente a la Subcuenca de la

Laguna Zapotlan.

En tal sentido, la informacion obtenida y observada a partir de la solicitud y visita de acuerdo con la Unidad de
Gestién Ambiental del Programa de Ordenamiento Ecolégico Local se resuelve lo siguiente:
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PRIMERO: SE EMITE FACTIBILIDAD AMBIENTAL POSITIVA CONDICIONADA. Al seguimiento de los siguientes
criterivs para el correcto manejo ambiental en unidades del sector pablico dedicadas principalmente a
proporcionar cuidados a enfermos convalecientes, en rehabilitacién, incurables y terminales, como centras de
convalecencia y ¢asas de reposo fisico.

Identificacién de |la Unidad Gestién Ambiental.

Clave de UGA AhViZ023-15A

Tipo de uso predominante Asentamientos humanos y vivienda
Politica Aprovechamiento

Fragilidad Baja

La clase de actividad solicitada es Asentamientes humanos y vivienda, de acuerdo al ordenamiento es
Condicionado con los siguientes criterios:

« AhViO1l. Cualguier tipo de accion urbanistica para su autorizacion deberd seguir fos principios y
dictamen previsto en la Norma Mexicana NMX-AA-164-5CFI-2013 Edificacion Sustentable - Criterios y
Requerimientos Ambientales Minimos.

e ARVI0O3. La dotacién de servicios, equipamiento e Infraestructura urbana en la UGA serd siempre a
cargo del desarrollador. Los servicios, equipamiento e Infraestructura se refiere a los siguientes rubros
establecidos por la Comisién Nacional de Vivienda: Agua potable. Con factibilidad del servicio ernitido
por el organismo operador SAPAZA, para todo el desarrollo y por conducto de toma domicliaria y con
garantia de cumplimiento de la NOM-127-55A1-1994 Salud ambiental. Agua para usoy consumc
humano. Limites permisibles de calidad y tratamientos a que debe someterse el agua para su
potabilizacién y la NOM-179-55A1-1998, Vigilancia y evaluacién del control de calidad del agua para
uso y consumo humang, distribuida por sistemas de abastecimiento publico. Aguas residuales y
drenaje. A través de conexién a la red de drenaje cuando se trate de descargas domiciliarias, de
acuerdo a la factibilidad de SAPAZA y con garantia de cumplimiento de la NOM-002-Semarnat-1996
que establece los [imites maximos permisibles de contaminantes en las descargas de aguasresiduates a
los sistemas de alcantarillado urbano o municipal; o, en su caso, fosa séptica, en cumplimiento de ia
NOM-001-Semarnat-1996 y la NOM-006-Conagua-1997 fosas sépticas — especificaciones y métodos de
praeba.

Incluyendo aquelles supuestos en los que resulte factibie el establecimiento de humedales artificiales,
siempre que cuenten con el estudio técnico correspondiente y el aval de la Comisién Estatal del Agua,
de conformidad con la normatividad aplicable al caso.

Aguas pluviales. Que cuente con drenes marginales para la eliminacion de las aguas pluviales
excedentes. Integrando en el proceso las obras y prevenciones necesarias que permitan evitar la
erosion hidrica y observando que la conduccidn no afecte zonas de cultivo o viviendas aledafias.

Energia eléctrica. Debe contar en la vialidad de acceso al terreno y cumplir con la normatividad que
establece la Comision Federal de Electricidad, procurando la instalacién de sistemas de eficiencia
energética y empleando preferentemente el uso de energias alternativas en los esquemas de
cogeneracidn que tiene la Comisién Federal de Electricidad.

Alumbrado puhblico. Segdin necesidades del Conjunto Urbanc normadas por el municipio.

vialidad. Debe contar con vialidad de acceso al terreno. Presentando los correspondientes proyectos
de integracién urbana y los estudios de impacto ambiental, en caso de asi ser necesario por 1as

caracteristicas del proyecto v las propias de la zona geografica y de influencia,

¢ sesl Cotdn Mo, 872, Cenlro Hisldring, .0 490
LszrnAan, Municipio e Fopoction el Grande. Jod. Ini {341) 575 2500

e ciudadanzmon goab.rx




Guarniciones. Se requiere para habitar el desarrolle de acuerdo a la normatividad aplicable del estado
de ialisco.

Obras en vialidades. Se requiere para habitar el desarrollo de acuerdo a la normatividad aplicable para
el estado de Jalisco, las normas que marca la Secretaria de Desarrollo Social —en todas sus
modalidades- y contar con la aprobacién y validacion de la Direccion de Obras Publicas del municipio.
En caso de que el uso de las instalacianes y la carga vehicular lo permita, deberd promoverse la
instalacién de vialidades con econcreto, huellas de concreto o de rodado, empedrado, adoquinado y
demas afines.

Telefonia. De acuerdo a la factibilidad del servicio. Gas. Se requiere para habitar el desarrollo de
conformidad con Ya validacidn y aprobacién de la Unidad Municipal de Proteccion Civil y Bomberos.
Seguridad. Se debera presentar un proyecto de seguridad validedo y aprobade por la Direccion de
Seguridad Publica Municipal.

Transporte Publico. Acuerdo con la Secretaria de Movilidad y Transporte del Estado de Jalisco para la
provisidn del servicio y considerando 1a opinion del municipio. Limpia y disposicidn de residuos solidos
urbanos. Contar con la aprobacién y visto bueno de la dotacidn de servicio de recoleccion de basura y
disposicién final de residuos por parte de la autoridad municipal y estatal correspondientes.

Mobiliario Urbano. Deherd desarrollarse conforme a fos lineamientos establecidos por la Secretaria de
Desarrollo Social y tomando en consideracidn el empleo de materizles de bajo costo de
mantenimiento, disefio sustentable e integrados a los lineamientos de imagen urbana gue la autoridad
municipal establezca.

ARVi20. Las nuevas construcciones deberdn contener elementos que armonicen con la arquitectura y
el paisaje natural a su alrededor.

AWVIOS. Para la emisién de la licencia de construccidn de los proyectos que por su naturalezs requieran
evaluacién de impacto ambiental de acuerdo a las previsiones de Ley General del Equilibrio Ecologico
y de Proteccién al Ambiente, la Ley Estatal del Equilibrio Ecologico y la Proteccidn al Ambiente del
Estado de Jalisco y el Reglamenta de la Ley Estatal del Equilibrio Ecolégico v la Proteccién al Ambiente
del Estado de Jalisco en materia de impacto ambiental, explotacién de bancos de material geoldgico,
yacimientos pétreos y de prevencion y control de la contaminacién a la atmdsfera generada por
fuentes fijas en el estado de lJalisco, el desarrollador estard condicionado a presentar las garantias
suficientes a manera de seguros o fianzas a favor del Fideicomiso ambiental especificado en el criterio
Co08, para asegurar las condicionantes provistas en los resolutivos de impacto ambiental.

AhVIDE. Se debera incentivar desde el punto de vista fiscal a aquellos desarrollos inmobiliarios o
edificaciones, que demuestren la aplicacién de técnicas de ahorro y reciclamiento de agua. Las
ecotecnias susceptibles de estos estimulos son las certificadas por el Instituto de Fomento ala Vivienda
dentro de su programa “Hipotecas Verdes” o equivalente.

AhVi10. Las dreas de cesion para destinos que marcan las disposiciones del Reglamento Estatal de
Zonificacién del Estado de Jalisco deberan estar aledafias a la zona federal de cauces y arroyos.

AhVii1, Solo podran autorizarse desarrollos inmobiliarios de vivienda y de servicios en la UGA en sitios
fuera de las zonas de riesgo sefialadas en el Atlas de Riesgo del Municipio.

AhViLZ. Se deberd fomentar el rescate y conservacion del patrimonio histdrico cultural de la UGA a
partir de los catdlogos del Instituto Nacional de Antropologia e Historia.

AhVi13. Se debera consolidar e integrar la Infraestructura y el equipamiento urbano.

AhVil5. En caso de ser autorizado, la densidad de la edificacién, para los nuevos desarrolios
inmobiliarios {condominio, fraccionamiento o subdivision) dentro de la UGA, deberd cumplir con las
disposiciones del Reglamento Estatal de Zonificacion del Estado de lalisco, asi como el Programa
Municipal de Desarrollo Urbano y/o Planes Parciales de Desarrollo Urbano y este propic

Ordenamienta.
AhVi18. Para el otorgamiento de la licencia de construccién municipal y dependiendo del tamafio de
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del numeral 4.2 de fa Norma Ambiental Estatal NAE-SEMADES-005/2005 que establece las criterios
técnico ambientates para la seleccion, planeacidn, forestacion y reforestacién de especies arbéreas en
zonas urbanas del estado de Jalisco y seguir las indicaciones de dicha norma.

s AhVil9, Se estableceran las dreas verdes necesarias con el prepdsito de alcanzar una superficie minima
de 9 m2/hab.

¢ AhVi23. Impulsar la preservacién de la salud det arbolado urbano con el propasito de reducirla pérdida
de areas verdes y prevenir riesgos de caida y muerte prematura.

= AhVI24. Impulsar la plantacion de especies nativas en areas verdes con el abjetivo de una educacion
ambiental no formal sobre la riqueza bidtica del lugar. ’

+ AhVi25. La construccién de caminos y calles, debera realizarse utilizando al menos el 50% de
materiales que permitan la infiltracién det agua pluvial al subsuelo, y con drenes adecuados.

s AhVi26. La definicion de nuevas reservas territoriales para asentamientos humanos en caso de
agotarse las establecidas en el programa municipal de desarrollo urbano y en los planes parciales de
desarrollo urbano, deberd evaluar las condiciones fisicas, bioldgicas y socioecondmicas locales en
congruencia con el Programa de Ordenamiento Ecoldgico Local del Municipio.

s AhVi27. Los camellones, banguetas y #reas verdes pulblicas deberan contar con vegetadién
preferentemende nativa de la regién.

«  AhVi28. Para la rzonificaciéon y disefio de dreas de urbanizacion, deberd plantearse como primera
opcién ocupar espactos de vaclos urbanos {sin sembradio) o superficies abandonadas de bancos de
materiales {previa restauracion) asi como otras dreas desmontadas o con vegetacidn secundaria.

» AhVi32. El Gobierno Municipat debe valorizar del agua residual generada por los asentamientos
humanas, para su reutilizacion. En coordinacién con el Organismo operador SAPAZA,

» AhVi33. En las poblaciones mayores a 300 habitantes deberdn contar con sisternas de tratamiento de
las aguas residuales, los cuales deberan incluir en su fases un pre tratamiento y tratamiento primario,
asi como la estabilizacién de los lodos gue se generen, mediante técnicas simplificadas, por ejemplo
composta, digestién anaerobia, entre otras.

e AhVi34, Se reutilizara el agua tratada con fines de riego para areas verdes, sgricola, industrial, uso
humano (ejemplo: sanitarios w. ¢., limpieza de instalaciones, entre otras).

s ARVI35. Antes de Ia construccidn de una planta de tratamiento de aguas residuales se deberd obtener
ante la instancia correspondiente el Dictamen de Evaluacidn del Proyecto Ejecutivo para el diserio y
construccién de la Planta Tratadora de Aguas Residuales.

+  AhVid4. Se evitard el desvié de escorrentias temporales para el establecimiento de desarrollos
inmohiliarios (condominio, fraccionamiento o subdivision) y de servicios.

SEGUNDO: Por tratarse de obra publica que por sus caracteristicas constructivas y drea de ejecucién presume
de no causar desequilibrios ecolégicos ni impactos negativos al ambiente y con el fin de hacer compatible la
politica ambiental con la de Desarrollo Urbano, no se requiere la elaboracion de Manifiesto de Impacto
Ambiental, conforme a lo dispuesto en ei Articulo 35 BIS 2 de la Ley Genera! para el Equilibrio Ecolégico v la
Proteccian al Ambiente, por exclusién de los proyectos referidos en los articulos 26 y 29 de la Ley Estatal del
Equilibrio Ecolégico y la Proteccién al Ambiente del Estado de lalisco, articulo 5 del Reglamento de la Ley
Estatal del Equilibrio Ecoldgico v la Proteccién al Ambiente en Materia de Impacto Ambiental, Explotacidn de
Bancos de Material Geoldgico, Yacimientos Pétreos y de Prevencidn y Control de la Contaminacién a la
Atmdsfera generada por Fuentes Fijas en el Estado de Jalisco, Articulo 46 fraccién V del Reglamento de Medio
Ambiente y Desarrollo Sustentable del Municipio de Zapotldn el Grande, Jalisco y demds refativos aplicables en

la materia.

Deberd dar seguimiento puntual a los criterios antes mencionados gue forman parte de la ejecucidon del
proyecto y alimentar a esta dependencia el resto de documentos requeridos para su implemen{acion.
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Asi mismo se sefiala que en caso de dar inicio a ohras de urbanizacién sin contar con las autorizaciones
correspondientes, se aplicardn las sanciones comprendidas dentro del articuio 156 del Reglamento de Medio
Ambiente y Desarrollo Sustentable del Municipio de Zapotlan el Grande, Jalisco.

Sin méas que agregar por el momento me despido, estando en disponibilidad ante comentarios o dudas
que surjan respecte de lo que ha sido sefialado en el presente.

ATENTAMENTE

“SUFRAGIO EFECTIVO, NO REELECCION” [=3 5
“2018 CENTENARIO DE LA CREACION DEL MUNICIPIO DE VALLARTA Y DEL XXX ANIVERSARIO DEL NUEVO ;_o:$gia'_
GUADALAJARA” s

Ciudad Guzmén, Municipio de Zapctlédn el Grande, Jalisco, a 12 de septiembre de 201 '60;-‘
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ING. CARLOS ALBERTO JIMENEZ GARMA
DIRECTOR DE MEDIO AMBIENTE ¥ DESARROLLO SUSTENTABLE

C.c.p. Archivo.
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